CAMPO ALEGRE
DE LOURDES-BA

O TRABALHO CONTINUA

TERMO DE REFERENCIA
ELABORAGAO DE ESTUDOS PRELIMINARES, PROJETO BASICO E PROJETO
EXECUTIVO — CONTRATAGAO INTEGRADA

CODIGO DO INSTRUMENTO: 974294/2025
OBJETO: Construcao de 50 unidades habitacionais — Campo Alegre de Lourdes/BA

1. DEFINIGAO DO OBJETO

Contratacdo de pessoa juridica especializada, no regime de Contratagcao
Integrada, para elaborar Estudos Preliminares, Projeto Basico e Projeto Executivo e, na
sequéncia contratual, executar a obra de 50 unidades habitacionais unifamiliares térreas
no Municipio de Campo Alegre de Lourdes/BA, conforme planta de referéncia (59,04 m?
de area minima construida; 50,34 m? de area minima Uutil), contendo varanda,
sala/jantar, 2 dormitdrios, cozinha, banheiro e area de servico, em conformidade com o
Kit FNHIS/CAIXA e a Portaria MCID n° 1416/2023.

O empreendimento compreendera a urbanizagcdo minima do lote, calcada
perimetral de protecdo, acessibilidade em parte das unidades e ligacdes as redes
publicas. O valor de referéncia do convénio é R$ 6.648.353,52 (com BDI), apurado pelo
SINAPI — 09/2025, estruturado por EAP/CAIXA.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL E NORMATIVA

Este Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com Lei n°
14.133/2021 (art. 6°, XXIlI; art. 18; art. 46 — Contratacao Integrada); Portaria MCID n°
1416/2023 (FNHIS Sub-50); Kit FNHIS/CAIXA (projeto-referéncia e orientagdes); ABNT:
NBR 15575/2013 (Desempenho Habitacional)), NBR 6118/2014 (Estruturas de
Concreto), NBR 5410/2004 (Instalagbes Elétricas BT), NBR 5626/2020 (Instalagbes
Hidrossanitarias), NBR 9050 (Acessibilidade), NBR 6492 (Representacao de projetos),
e demais normas correlatas; CONAMA 307/2002 (RCC); legislagao urbanistica/edilicia

municipal vigente.
3. ESCOPO DOS SERVICOS
3.1 ELABORAGAO DE ESTUDOS PRELIMINARES

A contratada devera desenvolver estudos técnicos que subsidiem as etapas

subsequentes, contemplando:



a)

b)

c)
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Concepcao e alternativas: analise comparativa de solugdes para fundagdes
(radier ou sapatas+baldrame), cobertura, esquadrias, pavimentagdo de
passeios e urbanizacdo minima, com justificativa técnico-econdmica.

Custos paramétricos: estimativa preliminar por SINAPI/09-2025 (BA),
estruturada por EAP/CAIXA, com composicdes proprias e memoria de calculo
dos principais itens

Relatério conclusivo: solugao recomendada, premissas de desempenho (NBR

15575), lista de projetos complementares e plano de aprovacgao.

3.2 ELABORAGAO DE PROJETO BASICO

Com base na solugcdo aprovada na etapa anterior, a contratada devera

apresentar o Projeto Basico contendo:

a)

b)

c)

d)

)

Arquitetura: implantacdo do conjunto; planta baixa, cortes e fachadas da
tipologia; quadro de areas e de acabamentos; acessibilidade.

Estruturas: pré-dimensionamento de fundacbes rasas e elementos em
concreto armado (NBR 6118), premissas e cargas.

Hidrossanitario: esquema de agua fria (reservatorio 500 L/unid.), esgoto
sanitario com ventilagcao, cobertura/pluvial (calhas, rufos, descidas).

Elétrico e aterramento: esquemas unifilares, quadro de cargas, dispositivos
de protegéo (NBR 5410).

Urbanizagéao: passeios, rampas, contengdes pontuais e drenagem superficial;
acessos e pontos de ligacdo as concessionarias.

Orcamento estimativo: SINAPI/09-2025, EAP/CAIXA, composicbes proprias,
data-base e BDI adotado, planilhas sintética/analitica (XLSX).

Cronograma fisico-financeiro de referéncia: 12 meses (projetos e obra).

3.3 ELABORAGAO DE PROJETO EXECUTIVO

O Projeto Executivo devera detalhar todos os elementos necessarios a perfeita

execugao da obra, contemplando:

a)

b)

Arquitetura executiva: detalhamento completo (plantas, cortes, fachadas,
paginacgdes, detalhes construtivos; NBR 6492).
Estruturas executivas: formas e armacoes; detalhes de baldrame,

vergas/contravergas; memoriais de calculo.



g)
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Hidrossanitario executivo: plantas e isométricos; detalhes de caixas e
ligacdes; memorial de calculo.

Elétrico/SPDA: plantas de pontos, diagramas, quadros, aterramento;
memorial de calculo.

Urbanizagdo/Drenagem superficial: detalhes de passeios, rampas, grelhas,
caixas, contencoes locais.

Especificacbes e memoriais: materiais/servicos conforme ABNT;
manutenibilidade e durabilidade (NBR 15575).

As built e Manual do Proprietario ao final da obra.

3.4 ELABORAGAO DE ORGCAMENTO

Orcamento detalhado por itens/subitens, com composicbes proprias,

quantitativos, memoérias de calculo, data-base SINAPI/09-2025, EAP/CAIXA e BDI
20,35%;

aderéncia as faixas de referéncia da CAIXA.

indicacdo de intervalos percentuais por macrosservico, demonstrando

4. PRODUTOS E CONTEUDOS MINIMOS EXIGIDOS

Cada produto devera conter, no minimo:

e Projeto Arquiteténico: implantagdo do conjunto; tipologia habitacional
padrao (59,04 m? de area minima construida; 50,34 m? de area minima
util); plantas baixas, cortes e fachadas; quadro de areas e quadro de
acabamentos; acessibilidade (unidades adaptadas com banheiro
acessivel, portas 0,80 m e rampas).

e Projeto Estrutural: fundagbes (radier ou sapatas isoladas com viga
baldrame); superestrutura em concreto armado; formas e armacgoes;
memoriais de calculo em conformidade com a NBR 6118/2014.

¢ Projeto Hidrossanitario: agua fria (reservatério minimo de 500 L/unidade);
esgoto sanitario e ventilagcao; drenagem pluvial simplificada (calhas, rufos
e descidas); memoriais e detalhes construtivos.

e Projeto Elétrico e Aterramento: plantas de pontos e esquemas unifilares;
quadro de cargas; dispositivos de protegédo (DR, DPS, disjuntores); sistema
de aterramento conforme NBR 5410/2004.

e Projeto de Urbanizagdo e Acessibilidade: passeios perimetrais, rampas
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externas, acessos, drenagem superficial, calcadas de protecdo e
urbanizagdo minima; detalhamento das unidades acessiveis conforme
NBR 9050.

o Detalhes Construtivos: vergas e contravergas, impermeabilizacdes, pisos,
revestimentos, esquadrias e componentes essenciais a execugao correta.

e Quadros e Tabelas Técnicas: esquadrias, acabamentos, pecas sanitarias,
metais, pontos de energia, carga elétrica e distribuicdo de circuitos.

e Orcamento e Composicdes Proprias: orcamento estimativo com base no
SINAPI/09-2025, estruturado pela EAP da Caixa; elaboracao de
composicdes proprias; planilhas analitica e sintética (XLSX); aplicacédo do
BDI 20,35%; evidéncia da conformidade dos percentuais de
macrosservicos com as faixas de referéncia da Caixa

e Cronograma Fisico-Financeiro: compativel com o valor de referéncia do
convénio (R$ 6.648.353,52 com BDI); prazos de 02 meses para projetos e
12 meses para execucao da obra; distribuicdo por macroetapas (projetos,
fundagdes, superestrutura, alvenarias, coberturas, instalagoes,
revestimentos, urbanizagao e Trabalho Social).

e Memoriais Técnicos e Especificagdes: memoriais descritivos de cada
disciplina (arquitetura, estrutura, hidrossanitario, elétrico, urbanizacao);
especificagdes técnicas completas de materiais e servigos; Manual do
Proprietario; dossié as built.

¢ ART/RRT: emissao obrigatdria para todas as etapas (estudos, projetos e
execugao).

e Trabalho Social (TS): plano simplificado de atividades de mobilizagao,
capacitacdo e acompanhamento das familias beneficiarias, conforme TR
disponibilizado no Kit FNHIS.

5. METODOLOGIA DE ELABORAGAO

A elaboracgao dos estudos, projetos e orcamentos devera seguir metodologia que

assegure:
o Compatibilizagdo interdisciplinar: integracdo dos projetos arquitetonico,
estrutural, hidrossanitario, elétrico e urbanistico em ambiente CAD/BIM,

eliminando conflitos e sobreposicoes.
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Padronizagao técnica: uso das normas da ABNT (NBR 6492 para
representacdo, NBR 15575 para desempenho, NBR 9050 para
acessibilidade, NBR 6118/5410/5626 para calculos e instalagdes).
Rastreabilidade: coeréncia entre quantitativos, composigdes, planilhas e
cronograma, assegurando consisténcia de informagdes e transparéncia no
processo.

Georreferenciamento: obrigatoriedade  de uso do sistema
SIRGAS2000/UTM em todas as pecas cartograficas, acompanhado de
metadados completos.

Memoérias de calculo: apresentacdo de memorias detalhadas para
estruturas, instalagbes hidrossanitarias e elétricas, assegurando
dimensionamento normativo.

Checklists por disciplina: cada entrega devera ser acompanhada de
checklist de conformidade (arquitetura, estrutura, instalagoes,

urbanizagao), assinado pelo responsavel técnico.

6. REQUISITOS TECNICOS

O empreendimento devera observar integralmente:

Portaria MCID n° 1416/2023 e Kit FNHIS (pardametros habitacionais,
tipologia padrao, TR para Trabalho Social).

ABNT NBR 15575/2013 — Norma de Desempenho Habitacional (vida util
de projeto = 20 anos para estrutura e = 10 anos para sistemas de
vedagao/cobertura/instalagdes; desempenho térmico, acustico e luminico).
ABNT NBR 6118/2014 — Estruturas de Concreto Armado.

ABNT NBR 5410/2004 — Instalacdes Elétricas de Baixa Tensao.

ABNT NBR 5626/2020 — Instalacdes Hidrossanitarias.

ABNT NBR 9050/2020 — Acessibilidade a edificagoes.

ABNT NBR 6492 — Representacao grafica de projetos.

Resoluggo CONAMA n° 307/2002 — Gerenciamento de residuos da
construgao civil.

Normas urbanisticas e edilicias municipais, além das exigéncias das

concessionarias locais de energia, agua e esgoto.

Adicionalmente, as unidades habitacionais deverao apresentar:
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Reservatorio minimo de 500 L/unidade;

Pisos e revestimentos cerdmicos em todos os ambientes;

Pintura acrilica interna e externa;

Forro em PVC onde indicado;

Execucdo de parte das unidades com acessibilidade universal (banheiro

adaptado, portas 0,80 m, rampas de acesso).

7. CRONOGRAMA GERAL DE ENTREGA DOS PRODUTOS

O prazo total para entrega de todos os produtos de projeto sera de 60 (sessenta)

dias corridos, contados da assinatura da ordem de servigo, distribuidos da seguinte

forma:

Estudos Preliminares: até o 20° dia apos OS.
Projeto Basico: até o 40° dia.
Projeto Executivo: até o 60° dia, condicionado a aprovacdo das etapas

anteriores.

As entregas deverao ocorrer de forma sequencial e condicionada a aprovagao

da etapa anterior pela fiscalizagdo do Convenente.

8. FORMA DE ENTREGA DOS PRODUTOS

Meio fisico: 2 vias impressas (plantas em papel A1/A3; memoriais,
planilhas e cronogramas em A4).

Meio digital: arquivos em formatos editaveis (DWG, RVT, XLSX, DOCX) e
PDF pesquisavel.

Organizagdo: arquivos organizados em pastas estruturadas, conforme
Padrao de Interoperabilidade da Caixa.

Georreferenciamento: todos os desenhos georreferenciados em
SIRGAS2000/UTM.

Documentagao técnica: entrega acompanhada de memdrias de calculo,

checklists de conformidade e ART/RRT correspondentes.

9. ATENDIMENTO A NORMAS E LEGISLAGAO

Obrigatéria a observancia integral de todas as normas técnicas da ABNT,

legislagao federal, estadual e municipal pertinente, Resolugdgo CONAMA n° 307/2002,
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Portaria MCID n° 1416/2023, Kit FNHIS/CAIXA, bem como normas e exigéncias

especificas das concessionarias locais (agua, esgoto, energia).
10. CRITERIOS DE ACEITAGAO E PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGCAO

A aprovacgao de cada produto ficara condicionada ao cumprimento integral dos
requisitos estabelecidos neste TR, com destaque para:

¢ Desempenho habitacional conforme NBR 15575;

o Completude e compatibilidade dos projetos complementares (arquitetura,
estrutura, hidrossanitario, elétrico, urbanizagao, acessibilidade);

e Orcamento detalhado pelo SINAPI/09-2025, com composicdes proprias,
estruturado pela EAP da Caixa;

¢ Cronograma fisico-financeiro compativel com os prazos estabelecidos (12
meses para projetos e obra);

e Entrega de as built e Manual do Proprietario ao final;

o Apresentacao de checklist de conformidade por disciplina e ART/RRT.

Nao conformidades implicarao devolugao para ajustes, sem énus ao contratante.
11. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DA CONTRATADA

Nos termos da Lei 14.133/2021: julgamento por menor prego global com
habilitacdo técnica; exigéncia de atestados de capacidade técnica compativeis (projeto
e obra de edificagbes habitacionais), acervo técnico e equipe multidisciplinar;

regularidade fiscal e trabalhista.
12. ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART/RRT)

Para cada produto apresentado sera obrigatéria a emissdo da respectiva ART
ou RRT, devidamente registrada no CREA ou CAU.

13. APROVACOES EM ORGAOS EXTERNOS

Responsabilidade da contratada por aprovagdes/licengas necessarias:
Prefeitura (alvaré/projeto  arquitetdnico), concessionarias (ligagbes  de
agualesgoto/energia), vigilancia sanitaria (quando aplicavel), patriménio/ambiental (se
incidente), e demais 6rgdos que se fagam necessarios. Comprovagdo por

protocolos/pareceres.

14. DISPOSICOES FINAIS
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A contratada observara integralmente este TR, as normas e diretrizes do FNHIS.
A Administragao podera solicitar informagdes complementares e propor ajustes que nao
impliguem alteracdo do escopo. Garantias e prazos deverdo atender a legislagao
aplicavel e as boas praticas de engenharia. A entrega final condiciona-se ao aceite

formal do conjunto de produtos e da obra executada.

Campo Alegre de Lourdes/BA, 12 de dezembro de 2025.
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